ARSREDOVISNING
1/1 —31/12 2025

BOSTADSRATTSFORENINGEN
EKLANDAGATAN 23-25

Géteborg, Eklandagatan.

Bostadsrittsforeningen Eklandagatan 23-25 dr en privat bostadsréttsforening som bildades 1935.
Foreningen har 42 ligenheter med en sammanlagd yta pa 1976 m?. Dessutom uthyres 5 lokaler pa
totalt 190 m?. Fastigheten uppfordes 1934 och ar bedomd att vara av riksintresse som exempel pa tidig
Jfunktionalism.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for BRF. Eklandagatan 23-25, 757200-4716, med sate i
Goéteborg, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. féreningens
90:e verksamhetsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 2170816 2181 362 2016 263 1834 916 1729618
Resultat efter finansiella -215792 -229 621 -196 448 -245 232 -94 566
Energikostnad per kvm 183 180 182 183 184
Balansomslutning 64 862 574 65047 487 65309553 65814660 66 098 503
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 905 887 840 782 778
Skuldsattning per kvm 2725 2755 2785 2 816 2 846
Soliditet % 90,2 90,3 90,3 90,2 90,1
Sparande per kvm 188 185 139 202 229
Rantekanslighet 3,3 2,8 3,2 3,5 3,6

Ar 2022-2025 ars siffror ar réknade enligt regelverket K3 6vriga nyckeltal &r tagna fran tidigare
arsredovisningar enligt regelverket K2 alternativt nyutraknade.

Forvantad framtida utveckling

Fastigheten underhalls I6pande och har en underhallsplan som styrelsen arbetar efter. Under de
kommande 5 aren finns planer att géra stérre reparationer av drénering jamte fasad och balkonger.
Dessa atgarder ar planerade till &r 2030 och 2031.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bostadsrattsféreningen har en god ekonomi och en lag belaning. Dock &r omvarlden sadan att
ekonomin &r svar att faststélla med osakerheter kring uppvarmningskostnader och évriga
driftskostnader.

Huset ar ocksa gammalt och styrelsen férsoker I6pande se 6ver fastighetens skick men har finns en
osakerhet i nar i tiden underhall behover ske.

Allmant om verksamheten

BRF Eklandagatan 23-25 &r en &kta bostadsrattsférening och har sen ar 2022 valt att redovisa enligt
K3 regelverk. | 6vrigt hanvisas till not 1.

Ekonomin ar fortsatt stark, och féreningen haller budget.

Yttre reparationsfond byggs vidare enligt stadgarna.

Totalt antal kvm 2164 varav lagenheter 1976 kvm.

Under aret har styrelsen haft 9 protokollférda méten.

Féreningen har haft var och héststadning i fastigheten och pa tomten.

Féreningen bestar av 42 lagenheter och 5 lokaler. Under aret har 8 lagenheter bytt &gare.
Ekonomiska forvaltningen skéts av Marika Wennermark. Fastighetsskétseln och trappstadningen har
under aret skoéts av extern entreprenad.

Styrelsen bestar av féljande personer: Q X\

Ordférande Maria Ek Sekreterare Alicia Bertilsson
Kassor Per Alexandersson Ledamot Pia Baregard

Ledamot Jesus Hinar Ledamot Moeid Bahrami  Suppleanter Alba Grénberg {\ W




BRF. Eklandagatan 23-25
757200-4716

2(12)

Eget kapital
Inbetalda insatser  Uppskrivnings- Bunden fond
Bundet eget kapital Jjamte grundfond fond  yttre underhall
Ingaende balans 57 970 890 1140 298
Inbetalda insatser 53 230
grundfond 202 600
Ingaende balans 255 830 57 970 890 1140 298
Férandringar direkt mot eget kapital
Minskning av uppskrivningsfond -218 136
Justering 190 510
Summa -218 136 190 510
Fondavsattning 195 255
Vid arets utgang 255 830 57 752 754 1526 063
Balanserat
resultat inkl
Ansamlad férlust arets resultat
Ingéende balans -636 573
Ingéende balans -636 573
Arets resultat -215 792
Fondavsattning -195 255
Uppskrivningsfond 218 136
Justering -190 510
Summa -383 421
Vid arets utgang -1 019 994
Forslag till disposition av féreningens resultat
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -1 019 994, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
lanspraktagande av yttre underhallsfond -
Avsatts till yttre underhallsfond -195 255
Balanseras i ny rékning -824 739
Summa -1 019 994

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 3 2170 816 2 181 362
2170 816 2181 362
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -1 448 330 -1 387 000
Personalkostnader 5 -120 489 -116 985
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -623 441 -630 879
Rorelseresultat -21 444 46 498
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 882 7015
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -202 230 -283 134
Resultat efter finansiella poster -215792 -229 621
-215792 -229 621
Arets resultat -215 792 -229 621
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 63 482 891 64 057 037
Inventarier, verktyg och installationer 8 60 756 110 051
63 543 647 64 167 088
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 400 400
400 400
Summa anlaggningstillgangar 63 544 047 64 167 488
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1000 2 642
Ovriga fordringar 4 411 4118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 386 16 067
81797 22 827
Kassa och bank 1236 730 857 172
Summa omsattningstillgangar 1318 527 879 999
SUMMA TILLGANGAR 64 862 574 65 047 487
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 1526 063 1140 298
Inbetalda insatser 255 830 255 830
Uppskrivningsfond 57 752 754 57 970 890
59 534 647 59 367 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -804 202 -406 952
Arets resultat -215 792 -229 621
-1 019 994 -636 573
Summa eget kapital 58 514 653 58 730 445
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 5830 000 5896 000
5830 000 5896 000
Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 66 000 66 000
Leverantérsskulder 97 781 3631
Skatteskulder 7 359 7 602
Ovriga kortfristiga skulder 60 190 59 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 286 591 283 928
517 921 421 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 862 574 65 047 487
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Kassaflédesanalys
2025-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -215792 -229 621
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 623 441 630 879
407 649 401 258
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 407 649 401 258
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -58 970 12 676
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 96 879 33 555
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 445 558 447 489
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -66 000 -66 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -66 000 -66 000
Arets kassaflode 379 558 381 489
Likvida medel vid arets borjan 857 172 475 683
Likvida medel vid arets slut 1236 730 857 172
Noter till kassaflédesanalysen
Not Betalda rdntor och erhdllen utdelning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Erhallen ranta 7 881 7 015
Erlagd ranta -202 230 -283 134
Not Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel =
Banktillgodohavande 1236 730 857 172
1236 730 857 172

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en léptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Avskrivningar ingar inte i kassaflodesanalysen med 623 441 kr.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Foretaget folier Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Féreningen har utifran tidigare reparationer férdelat uppskrivet anskaffningsvarde pa
Grundstomme, Tak och fasad, Fonster och dérrar,Stammar samt El och elektronik.

Uppdgifter i flerarséversikten i férvaltningsberattelsen har inte raknats om for tidigare ar da évergang till
K3 skedde 2022.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde plus uppskrivning av fastighet ar 2022
enligt nedan, minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Uppskrivning skedde med
16 751 298 kr pa byggnad och 41 874 000 pa mark. Avskrivning sker pa uppskrivna byggnadsvardet
under 77ar fran ar 2022 med 218 136 kr per ar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgang betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i d& radande prisniva.

Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnader 30-100
Inventarier, verktyg och installationer 5 ;

R
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stammar 50 ar

- Uppskrivna vardet avskrivs pa 77 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation 45 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak 30 ar

- Fonster och dérrar 60 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 5 ar

Borttagande fran balansrékningen

En materiell anlaggningstillgang tas bort vid utrangering eller avyttring eller néar inte nagra framtida
ekonomiska foérdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller
forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen ar
skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och
tillgangens redovisade varde. Detta redovisas i resultatrakningen som en 6vrig rérelseintakt eller évrig
rérelsekostnad.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om det inte
gar att berakna en enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervinningsvardet for hela den
kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. h
de En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund fér berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, betald semester, betald sjukfranvaro mm redovisas i takt
med intjanandet. Féreningen har inga pensionatagande utéver sociala avgifter. Det finns inga 6vriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

Skatt
Bostadsrattsféreningen ar en akta bostadsrattsférening och betalar darfér enbart fastighetsavgift fér
lagenheterna och fastighetsskatt for lokalerna.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatter.



BRF. Eklandagatan 23-25 9(12)
757200-4716

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Foéreningen gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk fér
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Not 3 Nettoomsattning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Manadsavgifter 1789622 1752 996
Hyresintékter lokaler 292 068 283 999
Internet 44 055 87 780
Ovrigt 45 071 56 587
Summa 2170 816 2181 362

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Account i MéIndal AB
Revisionsuppdrag 13750 12 500

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Loéner och andra ersattningar: 91 685 89 017
Sociala kostnader 28 804 27 968
(Inga pensionskostnader)

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, évriga -202 230 -283 134

Summa -202 230 -283 134
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Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 70718 129 70718 129
Vid arets slut 70718 129 70718 129
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -6 661 092 -6 086 946
-Arets avskrivning -574 146 -574 146
Vid arets slut -7 235 238 -6 661 092
Redovisat vérde vid arets slut 63 482 891 64 057 037
Varav mark 41 874 000 41 874 000
Taxeringsvérde byggnad 28 228 000 24 211 000
Taxeringsvéarde mark 29 736 000 40 874 000
Summa taxeringsvarde 57 964 000 65 085 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 477 805 477 805
477 805 477 805
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -367 754 -311 021
-Arets avskrivningar -49 295 -56 733
-417 049 -367 754
Redovisat varde vid arets slut 60 756 110 051
Not 9 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut Ranta 2,61% till 261128 700 000 780 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Rénta 2,65% till 261228 3130 000 3162 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Ranta 2,86% till 271228 2 000 000 2 000 000
Angiven rénta fran 251230
Summa 5830 000 5896 000
Varav skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5500 000 5 566 000
Stéllda sédkerheter fér ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 076 750 9 076 750
9 076 750 9 076 750
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Not 10 Kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:, fastighetsskuld 66 000 66 000

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelseresultat / Nettoomsattning inkl hyror

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Energikostnad per kvadratmeter
Faktisk uppvarmning och elkostnad genom fastighetens kvm

Arsavgifter per kvm
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning
Skuld per totala kvm

Soliditet:
(Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Sparande
Arets resultat + avskrivningar per totala kvm

Réantekénslighet
Skuld genom arsavgifter
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes
Goteborg 2026- & oz~

(Mri b Fo o s
Maria Ek

Datum Pia Baregard Datum

Styrelseordféran Styrelseledagot
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Per Aléxandersson % Datum ‘Moeid Bahrami Datum
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Jesus Hinar Datum Alicia Bertilsson Datum
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Godkand revisor
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REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eklandagatan 23-25

Org nr 757200-4716

Jag har granskat drsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for &r 2025 i foreningen. Det dr
styrelsens som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsbokslutet. Jag har granskat
vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller &rsmotesbeslut.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Mdlndal 2026-093 -2,

Account AB « Abicksgatan 6B « 431 67 Molndal
Tel. 031-86 78 90 « 031-673831



