ARSREDOVISNING
1/1 =31/12 2011

BOSTADSRATTSFORENINGEN
EKLANDAGATAN 23-25

Bostadsrattsforeningen Eklandagatan 23-25 dr en privat bostadsrittsforening som bildades 1935.
Foreningen har 40 ligenbeter med en sammaniagd yta pa 1976 w’. Dessutom uthyres 5 lokaler pa
totalt 190 m?. Fastigheten uppfordes 1934 och dr bedimd att vara av riksintresse som exempel pa tidig
Sfunktionalism.

Innehall:
s Styrelseberittelse
= Resultat- och balansrikning
= Resultatbudget
» Forklaringar

s Revisionsberittelser
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Foérvaitningsberittelse

Styrelsen for BRF. Eklandagatan 23-25, 7572004716 far harmed avge arsredovisning for 2011,
foreningens 76:e rakenskapsar.

Allmént om verksamheten
Under aret har styrelsen haft 12 sammantrade.

Under 2011 har samtliga fonster och fonsterdtrrar bytts ut i fastigheten.

Ekonomin ar god och vi fortsatter att bygga upp en yttre reparationsfond infor framtida renoveringar.
Det foreslas avsattning till yttre underhalisfond med 98,685 kronor enligt stadgar.

Underhallsfonden redovisas i detta bokslut tver eget kapital.

Under aret har foreningen genomfort en var- och hoststadning i fastigheten och pa tomten.

Atta bostadsratter har bytt agare under &ret.

Styrelsen har bestatt av foljande personer:

Ordférande Sven Hallgren
Sekreterare Klas Nordin
Kasstr Lars Bengtsson
Ledamot Alba Gronberg
Ledamot Anna Johansson
Suppleant Jonas Johnsson
Suppleant Andreas Johansson

Marika Wennermark har skott foreningens ekonomiska forvaltning.
Anton Franzon har haft hand om fastighetsskotseln, Diana Cortés Morales har skott trappstadningen.
Bada dessa sysslor har under aret 6veriatits pa extern entreprenad.

Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -11 035
arets resultat -82 350
Totait -93 385
disponeras for
Balanserat resultat -11 035
Arets resultat fore fondforandringar 16 335
Avséttning till yttre underhallsfond -98 685
Summa att balansera i ny rakning -93 385

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfbljande resultat- och
balansrakningar med tillhtrande bokslutskommentarer.



BRF. Eklandagatan 23-25 2(8)

7572004716

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Ovriga rirelseintakter 1604 638 1578 114

1604 638 1578114

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -910 323 -840 178

Personalkostnader 1 -82 248 -150 480

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 2 -350 046 -241 985

Rorelseresultat 262 021 345 471

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 9 369 1258

Rantekostnader och liknande resultatposter -255055 ~ -178788

Resultat efter finansiella poster 16 335 167 941

Bokslutsdispositioner 3 _ -98 685 -98 685

Resultat fore skatt -82 350 69 256

Arets resultat -82 350 69 256
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 9224 673 6 868 403
Inventarier, verktyg och installationer 5 9 575 14 363
9234 248 6 882 766
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 400 400
400 400
Summa anliggningstiligangar 9234 648 6 883 166
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4732 8419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 211 14 530
18 943 22943
Kassa och bank 757 540 1082 790
Summa omséttningstillgangar 776 483 1105 739

SUMMA TILLGANGAR 10011 131 7 988 905
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 53230 53 230

Uppskrivningsfond 202 600 202 600

Fond fér yttre underhall 243 765 243 765
499 595 459 595

Fritt eget kapital

Vinst eller férlust féregaende ar -11 036 -80 291

Arets resultat -82 350 69 256
-93 386 -11 035

Summa eget kapital 406 209 488 560

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 070 000 7 096 000

9 070 000 7096 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 272279 146 259

Skatteskulder 5 967 6 478

Ovriga skuider 8 30 810 31860

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 225 866 219748
534 922 404 345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10011 131 7 988 905

Stdllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter
2011-12-31 2010-12-31

Fanter och sakerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 9 076 750 B 438 750
Summa 9 076 750 8 436 750
Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av (évriga) intikter
Som inkomst redovisar foreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens beraknande livsiangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 2
-Ombyggnad fastighet 4
-Inventarier 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade ¢veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.
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Noter
Not1 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstélida
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Man 1 1
Kvinnor 1 1
Totalt 2 2
Ldéner, andra erséttningar och sociala kostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
B 2011-12-31 2010-12-31
Styrelse och VD 12 000 12 000
Ovriga anstallda 51937 103 388
Summa 63 937 115 388
Sociala kostnader 18 311 35092
Not 2 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar
2011-01-01- 2010-01-01-
= 2011-12-31 2010-12-31
Byggnader och mark 345 258 237 198
Inventarier 4 788 4 787
Summa 350 046 241 985
Not 3 Bokslutsdispositioner
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Underhallsfond for yttre underhall 98 685 98 685
Summa 98 685 98 685
Not 4 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 4 060 829 4 060 829
4 060 829 4 060 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -324 866 -243 649
-Arets avskrivning enligt plan -81216 -81216
-406 082 -324 865
Redovisat virde vid arets slut 3 654 747 3 735964
Taxeringsvarde byggnader: 16 750 000 16 750 000
Taxeringsvarde mark: 16 145 000 16 145 000
32 BG5 000 32 895 000
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Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer

TE

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bérjan 23938 23838
23938 23938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 575 -4 788
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 788 -4 787
-14 363 -8 575
Redovisat virde vid arets slut 8 575 14 363
Not 8 Ombyggnader
2011-12-31 2010-12-31
Vid arets borjan 380954 3890 534
Investeringar 2701528
Ingaende avskrivningar -T&67 094 611 113
Arets avskrivningar -264 042 -155 981
Redovisat varde vid arets slut 5569 926 3132 440
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 400 400
Redovisat virde vid arets slut 400 400
Deposition medlemsskap SBC.
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2011-12-31 2010-12-31
Forfallotidpunkt, inom eft ar fran balansdagen 16 500 6500
Faorfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 82 500 32 500
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 8971 000 7 057 000
9 070 000 7 096 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar g 076 750 E436 750
9076 750 8436 750
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Forklaringar

Anliiggningstillgangar ir tillgingar i foreningen som ir avsedda fSr langvarigt bruk.
De viktigaste éir marken och byggnaden, dvs fastigheten.

Avskrivningarna dr den kostnad som motsvarar viirdeminskningen pa bla byggnad och
inventarier. Dessa gors for att fordela kostnaderna pé flera ar.

Vi skriver exempelvis av byggnaden med 0 % per r, men aktiverade reparationer med
4% per ér,

Balansriikningen visar samtliga tillgangar, skulder och eget kapital vid arsskiftet.
Eget kapital kan enklast beskrivas som féreningens formégenhet.

Inteckningar avser de pantbrev som fiireningen limnat som siikerhet for erhéllna lan.
Inteckningar kvarstar &ven om lanen terbetalats, for det kostar att ta ut nya.

Kortfristiga skulder ir skulder som skall betalas senast inom ett ér.

Lingfristiga skulder ir skulder man behdver betala forst efter flera r, oftast enligt
amorteringsplan. Fastighetslan &r av denna typ.

Omsiittningstillgangar &r andra tillgangar 4n anliggningstillgéngar, det vill siga for
kortvarigt bruk. Dessa kan i regel omvandlas till pengar inom kortare tid in ett 4r.

Resultatriikningen visar foreningens samtliga intiikter och kostnader fir perioden och
hur resultatet uppkommit. Om intikterna har varit stérre én kostnaderna uppstar ett
Gverskott och omviint ett underskott.

Upplupna intiikter ir intikter som tillhr rikenskapsdret men som foreningen inte
erhallit per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader ir kostnader som tillhor rikenskapséret men som freningen inte
har betalat per bokslutsdagen.

Yttre reparationsfonden fir enbart anvindas till planlagda reparationer pa fastigheten.
Minst 0.3 % av fastighetens taxeringsviirde maste avsiittas irligen enligt stadgar.

Dié beslut om att ¢j avskriva pa fatigheten togs infordes riktlinjen att avsitta 1% av
taxeringsvirdet eller enligt reparationsplanen.



Granskning av rékenskaper for Brf Eklandagatan 23-25

Undertecknad har efter bdsta formaga granskat bostadsrittsforeningens rakenskaper fér &r 2011
utan att hitta nagot att invanda mot densamma.

Goteborg den 4 mars 2012

Diana Cortés
Eklandagatan 23C
41282 Gateborg
0705-179 279




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Eklandagatan 23-25 org.nr 757200-4716

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att uttala oss om éarsredovisningen péa grundval av vér revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgéirder som #r indamélsenliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
{r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla véisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forslag betriiffande
disposition av foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér disposition av foreningens forlust och frvaltningen
enligt lagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om och forslaget till disposition betriiffande
foreningens forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposition betrdffande foreningens
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedma om négon styrelseledamot har foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och indamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar firlust enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Méindal 2012-03 - L
Hellstrands Revisionsbyrd AB

ell

Aukioriserad revisor———




